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ABF
Architecte des Batiments de France

ADEME
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de l&nergie
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Installation Classée pour la Protection de
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MH
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PAU
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Parc Naturel Régional de Lorraine
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TA
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ZAC
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Nette
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Chemin de défruitement

Voie paralléle a I@xe structurant qui permet de
desservir les jardins et vergers situés a l@rriére
des parcelles.

Commune satellite
Commune proche et dépendante d@n pdle
plus important d@mplois et de services.

Cuesta

Nom  espagnol de  «céte ». Forme
dissymétrique constituée daun coté par un talus
a profil concave, en pente raide et de l@utre,
par un plateau doucement incliné en sens
inversé. Fréquent aux bordures de bassins
sédimentaires peu déformés.

Décohabitation
Cessation de cohabitation entre parents et
enfants.

Ecosysteme naturel

Ensemble formé par une association ou
communauté d@tres vivants (biocénose) et
son environnement géologique, pédologique et
atmosphérique (biotope).

Ecosystéme urbain

Notion d@cosystéeme qui peut étre utilisé pour
la ville : écosysteme créé pour les personnes
mais contrairement a la définition celui-ci nést
pas autosuffisant. La ville a besoin de sources
extérieures, de matiéres et d@&nergie.

Entomofaune

Partie de la faune constituée par les insectes
qui comprend les aptérygotes, qui se
caractérisent par l@bsence ddiles, et les
ptérygotes.

llot

Unité de découpage urbain délimité par des
espaces publics (voirie,
Isochrone

Courbe géométrique délimitant les points
accessible par un véhicule en un temps donné.

Ligne de créte
Tracé reliant les points les plus hauts du relief
et qui permet le partage des eaux.

Mitage urbain
Extension non maitrisée de constructions en
milieu rural ou péri urbain.

Périurbanisation
Urbanisation autour de la ville. Synonyme
d@talement urbain.

Point de vue
Endroit d@u l®n jouit dune vue étendue sur un
paysage.

Remembrement agricole

Opération d@ménagement foncier rural qui
consiste a regrouper des terres agricoles
appartenant a un ou plusieurs propriétaires
divisées en de nombreuses parcelles
dispersées, afin d@augmenter la superficie des
propriétés agricoles, améliorer leurs
configurations et réduire les distances par

rapport a l@&xploitation.

Réseau viaire

Ensemble du maillage de voirie public, ouvert
a la circulation automobile ou limité au
cheminement doux.

Ripisylve

Formation végétale et arborée en bordure de
cours dé&au, qui joue un réle de transition entre
le milieu terrestre et le milieu aquatique.
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Le PLU définit de fagon précise le droit des sols applicable a chaque terrain.

1- la planification : il permet d@rganiser et de maitriser ldtilisation de l&space, prévoit les
interventions futures en définissant clairement les régles dautilisation et d@ccupation du sol. Cette
planification offre la possibilité d@&quilibrer I@rganisation du cadre de vie et de prévoir les équipements
adéquats aux besoins de la commune.

2- la protection : il est l@ccasion d@&tudier les problémes liés a I@&nvironnement naturel et urbain, il
garantit la pérennité des exploitations agricoles, la sauvegarde des sites et la préservation d@léments
naturels et urbains remarquables.

3- la gestion : il permet aux maires de gérer les occupations du sol (constructions, dépots,

stationnement...) sur la commune et devient indispensable aux communes qui souhaitent maitriser
leur développement en présentant I@vantage d@ine garantie juridique.

A le rapport d el s@yit d&us état tlea lieuxpdiun diagnostic au titre notamment de la
population, de la structure de Idabitat, de I&tat de I&nvironnement...

Il s@gqit du présent document.

A 1 e PoAnpépagement et de Développement Durables (PADD) : il exprime le projet communal
et les priorités dé@ction en définissant les orientations générales d@ménagement et darbanisme
retenues pour I@&nsemble de la commune.

Il peut, en outre, comporter des orientations d@ménagement relatives & des quartiers ou a des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d@ménagement et de développement durable,
prévoir les actions et opérations d@ m®n age ment " mettre en Tuvre, not a
valeur l@&nvironnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre lénsalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent
prendre la forme de schémas d@ménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics

A 1 e pl an itlpermetdeiceaiiser les zones du PLU,

-zones U: « urbaines », elles sont urbanisables immédiatement,

-zones AU : «a urbaniser », elles sont constructibles dés l@pprobation du PLU si elles sont
viabilisées et si le PLU organise l@ménagement de la zone, ou a plus long terme, avec nécessité de
modifier ou de réviser le document,

-zones A: « agricoles », elles protegent le potentiel agronomique des sols,

-zones N : « naturelles et forestiéres », elles proteégent et valorisent les ressources naturelles.
Peuvent étre également délimités les secteurs a protections particuliéres (espaces boisés classés...)
ainsi que les emplacements réservés pour les équipements futurs, le tracé et les caractéristiques des
voies.

A | e r T gilckaque nohe du PLU correspond un réglement qui peut contenir jusqué 14 articles
répondant a 3 questions : qudest-ce qui est autorisé ?, quelles sont les conditions a respecter ? et
quelle surface de plancher est-il possible de construire ?

A | es a nsardtudessdaitiité publique, liste des opérations déclarées datilité¢ publique, notice
technique accompagnée du plan des réseaux (eau, assainissement, élimination des déchets),...



Titre 1 : ANALYSE DE LE&ETAT INITIAL
ET PREVISION DE DEVELOPPEMENT
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Tirel: Analyse de | 6®tat initial et pr®visions de d®vel oppe

1- Présentation générale

1.1- Situation géographique

CIREY-SUR-VEZOUZE est une commune qui se situe a l@st de Lunéville et de Blamont, au sud-est
du département de la Meurthe-et-Moselle, a la limite des départements des Vosges et de la Moselle.
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CIREY-SUR-VEZOUZE est distante de 8 km de Blamont, 40 km de Lunéville, 71 km de Nancy (centre
ville), 56 km de Saint-Dié (département des Vosges) et 29 km de Sarrebourg (département de la
Moselle).

La commune bénéficie de la proximité de la route nationale n°4, qui est en deux fois deux voies
depuis Nancy jusqué@ la sortie Blamont - CIREY-SUR-VEZOUZE. Elle permet de rejoindre rapidement
Lunéville et Nancy a l®uest ainsi que Sarrebourg et Strasbourg a I@st.

En bordure de la premiere ligne des Vosges, CIREY-SUR-VEZOUZE s&st développée dans un
contexte morphologique a la fois de plaine et de vallon, a I@&st du Vermois et du Lunévillois : pays
géographique de grande tradition agricole.

En effet, le bourg de CIREY-SUR-VEZOUZE se développe au creux et sur les versants des vallées de
la Vezouze, des ruisseaux de Chétillon et de Val. L&nsemble présente un profil encaissé.

Commune de Cirey-sur-Vezouzei El abor ati on du 9



Tirel: Analyse de | 6®tat initial et pr®visions de d®vel oppe

Le Lunévillois est un secteur de transition entre la ville de Nancy et les Vosges forestiéres.
Précisément, sa partie orientale est composée principalement du domaine vosgien sur la Haute
Vezouze, pays voisin de Sarrebourg. On y retrouve les mémes sapiniéres et des entreprises de méme
spécialité.

Cette pr®sentation isom®trique permet dba
| dorgani sation spatiale et le relief |

1.2- Situation administrative

La commune de CIREY-SUR-VEZOUZE appartient & I@rrondissement de Lunéville et est chef-lieu de
canton.

CIREY-SUR-VEZOUZE est limitrophe avec le territoire de 6 communes :

Petitmont
Val-et-Chatillon
Bertrambois
Tanconville
Frémonville
Harbouey

<K<K

Le ban communal couvre une superficie de 1 639 ha.
La densité de la population est moyenne et s@&léve en 2009 a 106.2 habitants par kmz2.

Enfin, la commune fait partie de :
V la Communauté de Communes de la Haute Vezouze

V le Syndicat Mixte du Pays du Lunévillois
V le Syndicat de I®Aménagement de la Vezouze

Commune de Cirey-sur-Vezouze i El abor ati on du


http://www.pays-lunevillois.com/upload/f795b_syndicat_mixte_du_pays_du_lunevillois.pdf

1.3- Urbanisme réglementaire

e Al&chelle communale

Actuellement, la commune ne dispose pas de document d@rbanisme. Cést donc le Reéglement
National d&Jrbanisme qui s@pplique.

e Al&chelle supra communale : le SCoT Sud 54

La commune de CIREY-SUR-VEZOUZE est concernée par le SCoT Sud 54. Le SCoT Sud 54 est
localisé au nord est de la France dans le réseau d@agglomérations du Sillon Lorrain. Son périmétre a
été fixé par arrété préfectoral le 19 juin 2007. Il comprend les deux tiers du département de Meurthe-
et-Moselle avec pour principales villes Nancy, Toul, Lunéville et Pont-a-Mousson.

Le SCoT Sud 54 regroupe 476 communes et 29 EPCI (établissement public de coopération
intercommunale). Il s@tend sur 4 100 km2 et regroupe 570 000 habitants. Le Syndicat Mixte est géré
par un Comité Syndical composé de 206 élus. Le Comité Syndical prend toutes les décisions relatives
au SCoT et aux orientations administratives et financiéres de la structure. A ce titre, le Syndicat Mixte

demande a étre consulté pour émettre des avis sur les PLU. Toutefois, certaines politiques
d@ménagement présentent un intérét supra-SCoT.
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Les objectifs de délais fixés par le Syndicat Mixte sont les suivants :

2009 : Diagnostic du SCoT Sud 54

2010 : Enjeux et scénario d@aménagement

2011 : Projet d®Aménagement et de Développement Durable du SCoT Sud 54

2012 : Document d@rientations Générales, finalisation et arrét du projet du SCoT Sud 54
2013 : Approbation du SCoT Sud 54

< <K<K
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http://www.scotsud54.com/index.php?option=com_content&view=article&id=9&Itemid=23
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Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document darbanisme a I&chelle
intercommunale qui fixe les orientations générales de I@rganisation de l@&space, les grands équilibres
entre les espaces urbains, les zones a urbaniser et les espaces naturels, agricoles et forestiers, ainsi
que les objectifs des politiques publiques en matiére ddabitat, de développement économique, de
loisirs et de déplacements. Le SCoT est un outil de gestion harmonieuse des sols. Introduit par la loi
SRU du 13 décembre 2000, le SCoT est un document a portée réglementaire régit par le Code de
I&Jrbanisme.

Il fixe le droit des sols de fagon stratégique et oriente I@volution du territoire pour les 20 années a
venir dans le cadre daun projet d@ménagement et dans une perspective de développement durable. I
permet de coordonner les projets de développement des différentes collectivités, dans la mesure ou
ils peuvent avoir des incidences sur les territoires voisins. Il permet la mise en cohérence des
politiques menées en matiére darbanisme, ddabitat de développement économique, de
déplacements et ddmplantations commerciales.

Le Schéma de Cohérence Territoriale étant dans la hiérarchie |égislative un document de norme
supérieure au Plan Local d@Jrbanisme, ce dernier est tenu d@&tre compatible avec lui.
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http://scot-vosges-centrales.fr/page.php?id=8

Tirel: Analyse de | 6®tat initial et pr®visions de d®vel oppement
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